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Satzung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem
Grunordnungsplan SO ,,Energierpark Wittschau* der Marktgemeinde Leuchtenberg

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstlicke 263 TF, 267 TF, 268 TF, 278, 279
und 281 TF der Gemarkung Preppach.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes besteht aus diesem Plan vom 26.04.2022. und der Begriindung
mit Umweltbericht vom 26.04.2022

Rechtsgrundlagen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

a) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.3634),
zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147, 4151);

b) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist;

c) Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, zuletzt geén-
dert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1808).

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286).

Gemeindliches Satzungsrecht:

Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021
(GVBI. S. 74).

Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
a) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908);

1.1 Art der baulichen Nutzung
« Sonstiges Sondergebiet fir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs. 2 BauNVO.
* Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur Wechselrichter /
Trafostation/Stromspeicher/Ubergabestationen, Einfriedung sowie weiteren untergeordneten
Nebenanlagen, die flir den technischen Betrieb und die Pflege der Photovoltaikanlage erfor-
derlich sind.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Maximale Modulhéhe 3,5 m.
Die maximalen Hohen sind ab natirlicher Gelandeoberkante zu messen.

Maximal zulassige GRZ = 0,50

Fir die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungsbe-
reiches malfigeblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen und
sonstigen baulichen Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten
Wege bzw. Abstandsflachen zwischen den Modulreihen.

Die Grundflache der mdglichen Nebengebaude und untergeordneten baulichen Anlagen darf
einen Wert von insgesamt 100 m? nicht Gberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieb-
lichen Notwendigkeiten innerhalb der eingezaunten Flache frei wahlbar.

1.3 Bauweise
Funktionsbedingt gemaf Plandarstellung.
Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten.
Abstand der Modulreihen mind. 3,0 m
Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

1.4 Abstandsflachen

1.5 Gestaltung der baulichen Anlagen
*» Die Nebengebaude sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit einem Flachdach oder Sattel-
dach zu versehen. Die max. Firsthéhe (hdchster Punkt der Dachkonstruktion) wird auf 4,0 m ab
der natlrlichen Gelandeoberkante festgesetzt.
* Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der natlrlichen Hangbewegung anzupassen.
* Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasenflachen
oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

1.6 Einfriedungen
Zaunart:
Die Flachen sind mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) mit optionalem
Ubersteigschutz plangemaf einzuzaunen.. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss
mindestens 15 cm betragen. AulRerdem sind Zauntore zulassig. Eine provisorische Einfriedung
zum Schutz bestehender Gehdlze und Baume (im gekennzeichneten Bereich, siehe Planzeich-
nung) ist ebenso zulassig.

Max. 2,00 m Uber Gelande

1.7 Griinordnung und naturschutzfachliche MaBnahmen
Vor Baubeginn ist die Sicherung der zu erhaltenden Bereiche sowie die Befahrbarkeit der Flachen
durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen. Die griinordnerischen und naturschutzfachlichen
Malinahmen sind spatestens nach einer Vegetationsperiode nach Herstellung der Funktions-
tchtigkeit der Anlage zu realisieren.

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (3/4)

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (4/4)

2. TEXTLICHE HINWEISE

Der Abschluss der MalRnahmen ist dem Landratsamt Neustadt an der Waldnaab zur Abnahme
anzuzeigen. Im gesamten Geltungsbereich ist auf Dingung, Mulchen und Pflanzenschutzmittel
Zu verzichten.

1.7.1 Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage
E1: Im eingezaunten Bereich ist der Biotop- und Nutzungstyp G212 maRig extensiv genutztes,
artenreiches Grinland anzustreben. Daher ist auf dem Ackerstandort eine Griinlandansaat
(autochthones Saatgut der Herkunftsregion 19 oder lokal gewonnenes Mahgut) vorzunehmen.
In den ersten 5 Jahren ist aufgrund des Nahrstoffliiberschusses der Ackerflache eine 3-malige
Mahd durchzuflhren. Nach 5 Jahren kann die Mahd auf 1-2-mal pro Jahr reduziert werden
(Schnitthéhe 10 cm). Das Mahgut ist abzutransportieren. Alternativ kann eine Beweidung
durchgefihrt werden. 1. Schnitt/Weidegang nicht vor dem 15.06.
Stromkabel missen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mogliche
Verletzung der Weidetiere ausgeschlossen werden kann.
Gehblzstrukturen, Baume und wertvolle Lebensraume (siehe Planzeichnung) im Geltungsbereich
sind zu erhalten.

1.7.2 Heckenpflanzung
E2: Zur Eingrinung der Anlage (siehe Planzeichnung) ist eine abschnittsweise 2-reihige Hecke zu
pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1,0 x 1,5 m. Es sind mind. 3-5 Stlck einer Art aus der unten
aufgefuhrten Pflanzliste zu pflanzen.

Es sind mind. 5 verschiedene Arten aus der unten aufgefihrten Pflanzliste zu verwenden (heimi-
sche Pflanzen des Vorkommensgebietes 3 ,Sudostdeutsches Hlgel- und Bergland®).

Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung durch geeignete Mallnahmen zu schiitzen. Nach An-
wuchserfolg verpflichtet sich der Betreiber die Schutzmalnahmen zu entfernen. Die Pflanzung ist
spatestens in der Pflanzperiode nach Baubeginn umzusetzen.

Pflanzqualitat Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60 - 100 cm
Es sind autochthone Gehdlze ausfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Cytisus scoparius
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Gemeine Hasel
Zweigriffliger Weiltdorn
Besen-Ginster
Traubenkirsche
Schlehdorn

Kreuzdorn

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wasser-Schneeball

Pflege: Es sind keine Pflege-, und Umbaumaflnahmen auf den Grinflachen zulassig, welche der
Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwichse und invasive Arten sind
in den ersten drei Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Es ist auch sicherzustellen, dass hier
keine Beeintrachtigungen erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Grinschnitt, Nutzung als Lager-
flache, Gartenflache oder Freizeitflache.

1.7.3 Ansaat eines Wiesensaums
E3: Auf den Abstandstreifen zu landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken bzw. zu Feldwegen
sowie im Plan markierten Bereichen entlang bzw. zwischen der abschnittsweisen Eingrinung
ist ein Wiesensaum anzusaen. Dies erfolgt durch eine Grinlandansaat (autochthones Saatgut

2.1 Landwirtschaft
Der Betreiber grenzt an land- und Forstwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emis-
sionen, Steinschlag und eventuelle Verschmutzungen aus der Land- und Forstwirtschaft (z.B.
Staub, Baumfall) entschadigungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Land-
und Forstbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung
geschehen, in welcher der Betreiber fir sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungs-
anspruch verzichtet, sofern infolge von Land und Forstwirtschaftlichen Emissionen Schaden am
Solarpark entsteht. Grundsatzlich ist eine ordnungsgemalie Land- und Forstwirtschaft auf den
der Photovoltaikanlage benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Eine Verunkrautung der Uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovolta-
ikanlage ist durch geeignete Mal3nahmen zu verhindern. Durch die regelmafige Pflege soll das
Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrachtigung der
mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbarschaft vermieden werden. Der Grinland-
aufwuchs ist zu entfernen. Die Flache darf nicht gemulcht werden.

2.2 Wasserwirtschaft
Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstick. Ein evil. Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/oder Wechselrichtern) hat
entsprechend den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung tber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tGber Fachgebiete (Anlagenverordnung -
AwSV), zu erfolgen.

2.3 Bodendenkmaler
Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landes-
amt fir Denkmalpflege. Art. 8 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

2.4 Altlasten
Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Sto-
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